ROMANIA
JUDETUL GORJ

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ARCANI

HOTARAREA
nr.42 din 28.06.2024

privind aprobarea studiului de oportunitate s/ a raportului de evaluare, in vederea cumpararii unuj
imobil de cétre Comuna Arcani Judetul Gorj, precum si constituirea comisiei de negociere

Analizénd temeiurile juridice, respectiv:

a) Prevederile Ordonantei de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

b) Prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢) Prevederile art. 858, art. 859, art. 1650, alin.1 si ale art. 1652 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil;

Tindnd cont de:
a) Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Arcani, judetul Gorj

Luand act de;

a) Raportul de specialitate nr. 2580/21.06.2024 Ia proiectul de hotarare privind aprobarea studiului de
oportunitate si a raportului de evaluare, in vederea cumpadrarii unui imobil de cdtre Comuna Arcani,
judetul Gorj, precum si constituirea comisiei de negociere, intocmit de Rasoveanu Daniela, consilier
superior in cadrul Compartimentului Financiar Contabil, Taxe si Impozite, Resurse Umane si Stare
Civila al aparatului de specialitate al primarului comunei Arcani, judetul Gorj;

b) Referatul de aprobare nr. 2581/21.06.2024 |a proiectul de hotarare privind aprobarea studiului de
oportunitate si a raportului de evaluare, in vederea cumpararii unui imobil de citre Comuna Arcani,
judetul Gorj, precum si constituirea comisiei de negociere-intocmit de domnul primar Coiculescu
Aristica-Daniel;

¢) Oferta de vanzare a doamnei Mihdescy Rodica, inregistrata la Primaria comunei Arcani, judetul Gorj
sub nr. 2429/05.06.2024;

d) HCL nr. 37/17.06.2024 privind aprobarea demararii procedurii de achizitie, In vederea cumpérérii
unui imobil de cdtre Comuna Arcani, judetul Gorj;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ARCANI

intrunit in sedinta ordinar3, adopta prezenta hotarare:

Art.1 Se aproba studiul de oportunitate realizat in vederea cumpararii de citre comuna Arcani,
judetul Gorj a unui imobil situat in intravilanul comunei Arcani, sat Arcani, strada Principala, nr.
251, tarlaua 11, parcelele 740 si 740/1, judetul Gorj, compus din suprafata de 403 mp, din care
260 mp teren curti-constructii $i 143 mp teren plantat cu vie, impreuna cu o cas3, cu suprafata
construitd la sol de 60 mp si desfisuratd de 95 mp, identificat cu numa&rul cadastral 37461,
intabulat in Cartea Funciard nr. 37461 a comunei Arcani, conform anexei nr.1, care face parte



integranta din prezenta hotsrare.

Art.2  Se aprob3 raportul de evaluare efectuat de citre evaluatorul autorizat ANEVAR, pentru
stabilirea pretului de piata al imobilului, conform anexeij nr.2, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.3 Tn vederea negocierii pretului de cumparare a imobilului previzut |a art.1, prin dispozitia nr.
128/21.06.2024 emis3 de citre Primarul comunei Arcani, judetul Gorj, s-a constituit comisia de
negociere, din care vor face parte:

® Mateitd llie - consilier local
¢ Lazaroiu Vasile - consilier local

® Rasoveanu Daniela - consilier superior in cadrul Compartimentului Financiar Contabil, Taxe
si Impozite, Resurse Umane si Stare Civila al aparatului de specialitate al primarului comunei
Arcani, judetul Gorj

Art.4 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor Prezentei proiect de hotdrdre se insircineazs
primarul comunei Arcani, judetul Gorj, domnul Coiculescu Aristica-Daniel, precum si aparatul de
specialitate din subordinea primarului comunei Arcani, judetul Gorj.

Art.5 (1) Hotararea se va comunica, prin intermediul secretarulyi general al comunei, In termenul
prevazut de reglementarile legale Tn vigoare, Institutiei Prefectului - Judetul Gorj, in scopul
exercitarii controlului de legalitate si primarului Comunei Arcani, judetul Gorj.

(2) Hotararea se va aduce la cunostinta publica prin afisarea la sediul institutie, pe pagina de
internet www.comuna-arcani.ro si in Monitoru! Oficial Local.

PRESEDINTE qg‘ SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Laurentiu ANINOIU ) P SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI ARCANI,

Jeni-Marina MIRICESCU
cu atributii delegate specifice secretarului general
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PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atest3ri autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 42 / 28.06.2024

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

0

—_
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Nr.

crt.

“

U W

f Hotarare care se adopta cu votul:
i majoritatii simple a consilierilor locali prezenti
t'! Numadrul consilierilor locali, potrivit legii
Numarul consilierilor locali in functie
Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hot3rarii
| Numarul voturilor ,,PENTRU"

| Numarul voturilor ,IMPOTRIVA"

{ Numarul voturilor ,, ABTINERE"

N . e . - .
' Numarul consilierilor locali care absenteazs motivat

.)LNumérul consilierilor locali care absenteaza nemotivat

f Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare sila adoptarea hotrarii,

j neavand drept de vot

Vot prin ridicarea mainii individual

Voturi necesare 5

Voturile ,ABTINERE” se

© W W YW Y

numara la voturile

JMPOTRIVA".

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,

ulterioare adoptarii Hotararii Consiliului Local nr. 42 / 28.06.2024

OPERATIUNI EFECTUATE

Adoptarea hotararii
Comunicarea citre primar

Data pana la care hotarares trebuie comunicata prefectului,
potrivit legii

Comunicarea citre prefectul judetului
Aducerea la cunostinta publica

Devine obligatorie si produce efecte juridice fncepand cu

Data

2
28.06.2024

11.07.2024

Semnatura
persoanei
responsabile s3
efectueze
procedura
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Anexa nr.1 la HCL nr. 42/28.06.2024 privind
aprobarea studiului de oportunitate si a
raportului de evaluare, in vederea
cumpararii unui imobil de ciitre Comuna
Arcani, judetul Gorj, precum si constituirea
comisiei de negociere



NR. 3/26.06.2024

STUDIU OPORTUNITATE TEREN
SI CONSTRUCTIE SITUATE IN
COMUNA ARCANI

UAT ARCANI, STRADA PRIN CIPALA, NR. 251, NUMAR CADASTRAL
37461 SI 37461-C1

STUDIU OPORTUNITATEA TEREN Sl CONSTRUCTIE UAT

- NA MARIA
ARCANI SILISTE ADRIANA MARIA



CUPRINS

CAPIHOIUNT o eee s seresees s oo 3
I Date generate 3
LI Denumirea luerarii ... 3
1.2 Autoritatea contractanta T 3
L3IDAA oo 3
1.4 Cadrul legal ... 3
1.5 Prezentarea judetului Gorjsia comunei Arcani ... 3
1.6 Demografia ... 4
1.7 Situatia economica ... 4
Capitolul 2. Crreresstneiaorstsssanesaeeaennnnensasons 5
2.1 Descrierea si identificarea bunului ce face obiectul achiztiei ..................... 5
CAPIHONL Bttt see s oo 6
3.1 Motivatia achizitionari 6
Capitolul 4 ... ettt sttt e e s et aa s nestae e st 6
4.1 Nivelul maxim al pretului de achizitie ...~ 7
4.2 procedura utilizati pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii
PPOCCAUN ... e 7
4.3 Modalitatea de cumparare ..o 7

STUD i
ZEC:L:JI OPORTUNITATEA TEREN S| CONSTRUCTIE UAT SILISTE ADRIANA MARIA
WM




CAPITOLUL 1- DATE GENERALE

1.1 Denumirea lucririi : - STUDIU OPORTUNITATE TEREN SI CONSTRUCTII .

1.2 Autoritatea Contractanta

UAT ARCANI , persoana juridica de drept public cu capacitate juridica deplina, conform art.
96 din OUG 57/2019, cu sediul in comuna Arcani , judetul Gorj

Persoana care executa serviciul - SILISTE ADRIANA MARIA - EVALUATOR
AUTORIZAT, CUI 25502940, cu sediul in Municipiul Tg Jiu, strada 14 Octombrie,
nr.125, judetul Gorj intervenit in baza contractului de prestari servicii nr. 79 din data
de 25.06.2024.

1.3 Data : 26.06.2024
1.4 Cadrul legal
Acest studiu s-a realizat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

- OUG 57/2019 privind codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

1.5 Prezentarea judetului Gorj sia comunei Arcani

Izvoarele istorice atesti ci inca din paleoliticul mijlociu purtitorii culturii si-au gasit adipost in
Gorj. Prima unitate administrativ-teritoriala atestati documentar pe actualul teritoriu al judetului
a fost judetul Jales. Teritoriul judetului Gorj a fost o parte a regiunii istorice Oltenia de Nord.
Acest judet a fost vreme indelungata o unitate administrativa distincta. Din secolul al X-lea pana
in secolul al XII1-lea judetul a fost o parte distincta a formatiunii politice condusi de Litovoi.
Doar la sfarsitul secolului al XV-lea se poate vorbi de Gorj ca judet.

Judetul Gorj este situat in partea sud-vestica a Roméniei, pe cursul raului Jiu. Este limitat de
judetele: Dolj (sud-est), Mehedinti (sud-vest), Caras-Severin (nord-vest), Hunedoara (nord) si
Vilcea (est). La nivelul judetului Gorj, pe parcursul celor 12 zile de recensamant, au fost
recenzate 155.695 de locuinte si 345.771 de persoane.

Din punct de vedere al nivelului general de dezvoltare, judetul Gorj se afli intr-o pozitie mai
putin favorabila, deoarece regiunea din care face parte este caracterizata de un nivel de
dezvoltare mai scazut. El dispune de aproximativ 250.000 de hectare de teren agricol arabil si
cste unul dintre judetele bogate in resurse naturale atat din punct de vedere al cantitatilor cét si al
diversitatii.

Cu un potential turistic diversificat, Judetul Gorj este reprezentat de cadru natural pitoresc,
monumente de arta i arhitecturi de mare valoare artistica.

Judetul Goij este situat in partea sud-vestici a Roméniei, pe cursul raului Jiu. Este limitat de
Judetele: Dolj (sud-est), Mehedinti (sud-vest), Catas:Seve f"_; (nord-vest), Hunedoara (nord)

si Vélcea (est). Principalele orase s1 municipiifsunf Bj ; Uﬁf(n‘esedim;a de judet), Bumbesti-
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La nivelul judetului Gorj, pe parcursul celor 12 zile de recensimant,
locuinte §i 345.771 de persoane.

Arcani este 0 comuni in judetul Gorj, Oltenia, Roméania formata din
satele Arcani (resedinta), Campofeni, Sanitesti si Stroiesti.

Conform recensdmantului efectuat in 2021, populatia comunei Arcani se ridici Ia 1.363 de
locuitori, in crestere fatd de recensimantul anterior din 2011, cand fuseseri inregistrati 1.346 de
locuitori.’2! Majoritatea locuitorilor sunt romani (94,42%), iar pentru 5,43% nu se cunoaste
apartenenta  etnicd! Din  punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor
sunt ortodocsi (93,62%), iar pentru 5,8% nu se cunoaste apartenenta confesionali.

Comuna Arcani este situati in partea de nord-vest a judetului Gorj, la poalele muntilor Valcan,
mai exact in cuprinsul Depresiunii subcarpatice oltene de sub munte.

Comuna Arcani se situeazi la o distanta de aproximativ 14 km fatd de Municipiul Targu Jiu,
resedinta judetului Gorj, drumul national DN 67D Targu Jiu fiind legatura dintre comuni si
municipiu.

Activitati economice si specifice zonei: activitati agricole, turism, producatori locali si
mestesugari.

. . o .. eVl 255,
Evenimente - Sfantul Ilie - 20 julie - in Stroiesti. S, <5,

Specific zonal
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Puncte forte ale comunei Arcani:

- Cadru natural proprice locuirii si dezvoltirii diferitelor activitati economice.

- Climat temperat continental tipic cu o serie de influente si microclimate datorate; pozitiei
geografice, comuna fiind protejata de vanturile puternice de catre munte.

- Flord si fauna bogate.

- Suprafata mare acoperitd de padure.

1.6 Demografia :

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Prigoria se ridica la 3.124

de locuitori, in scidere fati de recensimantul anterior din 2002, cand se inregistrasers

3.533 de locuitori.'! Majoritatea locuitorilor sunt romani (98,34%). Pentru 1,66% din populatie,
apartenenta etnicd nu este cunoscutd.”2 Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor
sunt ortodocsi (97,47%). Pentru 1,66% din populatie, nu este cunoscuti apartenenta
confesionali.

1.7 Situatia economici:

Resursele judetului Gorj au fost valorificate din cele mai vechi timpuri , existdnd exploatiri de
grafit la Polovragi, calcar la Dobrita si Suseni, dolomite la Tismana, antracit la Schela.

In a doua jumaitate a secolului XIX functionau sase cuptoare de var : unu la Réchiti si cinci la
Runcu. Cele mai importante centre de prelucrare a varului se aflau la Polovragi, Baia de Fier,
Runcu, Sohodol, Motru sec, Rasovita si Tg Jiu. Dupé anul 1950 in judet se deschid mai multe
unitafi industriale orientate in principal citre sectorul minier ; santierul de constructii forestiere
si industriale ( 1955), Intreprinderea de utilaj minier Tg Jiu ( 1978), Intreprinderea de Reparatii
utilaj minier ( 1981).

La acest moment economia judetului este dependenta de industria extractiva , respectiv de
sectorul energetic.

CAPITOLUL 11

2.1 DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CE FACE OBIECTUL
ACHIZITIEI

Amplasamentul este localizat in comuna Arcani, strada Principald, nr. 251, judetu] Gorj intr-o
zona rezidentiala, cu acces la retele edilitare existente in zona.

Accesul la proprietate se realizeaza direct din stradi asfaltati cu doui benzi de mers, drum
public.

Descrierea imobilului:

STUDIU OPORTUNITATEA TEREN SI CONSTRUCTIE UAT
ARCANI

SILISTE ADRIANA MARIA




B - Teren intravilan in suprafati de 403 mp din acte si 403 mp din mésuritori cu numar
cadastral 37461, situat in comuna Arcani, strada Principala, nr. 251, judetul Gorj, din care
suprafata de 260 mp teren curti constructii si suprafata de 143 mp teren vie, impreuna cu o
constructie cu suprafata construiti Ia sol de 60 mp si suprafatd construita de 95 mp regim
inaltime D+P, realizati in anul 1941, cu numar cadastral 37461-C1, amplasata pe terenul
curti-constructii descris mai sus .

* Descrierea constructilor:

" - Constructia C1 : avind nr. cadastral 3746]— C1 conform Extras C.F. Nr. cerere 50886
din data de 16.05.2024 regim de inaltime D+P, avand Sc = 60 mp ; Sd =95 mp.

* Constructia C1 -

* Regim de fnaltime: P.

® Anul PIF: aproximativ in anul 1941

* Finisajele constructiei C1 sunt preponderent inferioare, necesiti reparatii .

* Fundatii: piatra si beton .

* Structura : zidariei din lemn

® Acoperis tip: tip sarpanta cu invelitoare din tigla .

* Finisajele interioare constau in pardoseli, zugraveli simple, tamplarie interioara si exterioari
din lemn cu geam simplu (vezi fotografii anexate);

Proprietatea este racordata la reteaua de electricitate si apa .

CAPITOLUL 1

3.1 MOTIVATIA ACHIZITIONARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social sunt cele expuse mai jos :
Baza legals :
- Prevederile art. 1650 si urm. din Codul Civil;

- Prevederile OUG 57/2019 Codul administrativ » cu modificarile si completarile
ulterioare ;

In fapt precizam urmatoarele:
- Prin oferta de vanzare nr. 2429/05.06.2024 doamna Rodica Mihaescu comunica intentia

de vanzare a imobilului compus din casa si teren situata in comuna Arcani, strada
Principala, nr. 251, judetul Gorj, zona centrala a comunej > chiar 14nga biserica, centrul
cultural si administrativ;

- Raportul de specialitate nr. 2478/14.06.2024 la Hotararea nr. 37 din data de 17.06.2024
privind aprobarea demararii procedurii de achizitie in vederea cumpararii unui imobil de
catre comuna Arcani , judetul Gorj, astfel pentru UAT Arcani s a creat oportunitatea de
achizitiona acest imobil ce este situat in centrul comunei, langa biserica, in vederea
realizari unei capele mortuare, care si apartind comunitatii locale , indiferent de
confesiune.

Avand in vedere Legea 47/2006, Legea 529/2009 — Legea inmorméntarilor si Legea
102/2014- Legea cimitirelor, dar st faptul c& UAT Arcani nu detine un edificiu nici

privat nici_al cultelor, este oportun ca imobilul .53 ¢’ 3¢k 't\ionat in vederea realizarii
[ NG

£
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In ceea ce priveste casa de locuit aceasta este o constructie veche, care poate fi
restaurata ;

Capitolul 1V
4.1 NIVELUL MAXIM AL PRETULUI DE ACHIZITIE

In vederea stabilirij pretului de achizitie au fost analizate si evaluate:

- Starea actuala a imobiluluj
- Calitatea si potentialul economic al zonej
- Acccesul in zon3 s1 in imobil;

* Potrivit raportului de evaluare nr. 22/26.06.2024 privind valoarea de piata a imobilului situat
in comuna Arcani, strada Principala, nr. 251, judetul Gorj compus din -

= - Teren intravilan in suprafaid de 403 mp din acte st 403 mp din masuratori cu numgr
cadastral 37461, situat in comuna Arcani, strada Principala, nr. 251, Judetul Gorj, din care
suprafata de 260 mp teren curti constructii si suprafata de 143 mp teren vie, impreuni cu o
constructic cu suprafata construits la sol de 60 mp $i suprafatd construits de 95 mp regim
inaltime D+P, realizatii in anul 1941, cu numar cadastral 37461-C1, amplasata pe terenul
curti-constructii descris maj sus, este de 53.629 lei .

Valoarea este fara TVA

4.2 PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ACHIZITIONAREA IMOBILULUI SI
JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

UAT Arcani .

Anexe

Raportul de evaluare nr, 20/26.06.2024

Extrasul de Carte Funciara nr. 50886/16.05 2024
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Anexa nr.2 la HCL nr. 42/28.06.2024 privind
aprobarea studiului de oportunitate si a
raportului de evaluare, in vederea
cumpararii unui imobil de citre Comuna
Arcani, judetul Gorj, precum si constituirea
comisiei de negociere



Siliste Adriana Maria Raport evaluare imobile
Evaluator autorizat aflate in proprietatea UAT ARCAN]

Raport de evalugre

a bunurilor imopile (teren si constructie)

proprietatea UA T ARCANI!

DESTINATARUL LUCRARII : UAT ARCAN]

UTILIZATOR ! UAT ARCANI
SOLICITANTUL LUCRARI) : UAT ARCANI
PROPRIETAR: MIHAESCU RODICA

intocmit ; EVALUATOR AUTORIZAT SILISTE ADRIANA MARIA — LEG.16085/2024
Datele, in formatiile, opiniile si con tinutul prezentulyi raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate
Partial sau in totalitate sinu vor putea fitransmise unor terti fdrd acordul scris si prealabil g/ evaluatorulyi

- IUNIE 2024 -




Siliste Adriana Maria Raport evaluare imobile

Evaluator autorizat aflate in proprietatea UAT ARCANI

SINTEZA EVALUARI

Nr. raport : 20/26.06.2024
*  Obiectul evaluirii: - Teren intravilan in suprafatd de 403 mp din acte $1 403 mp din masurdtori cu

numdr cadastral 37461, situat in comuna Arcani, strada Principala, nr. 251, judetul Gorj, din care suprafata de
260 mp teren curti constructii si suprafata de 143 mp teren vie, impreund cu o constructie cy Suprafata construiti
lasol de 60 mp si suprafatd construiti desfasurata de 95 mp regim inaltime D+P, realizata in anul 1941 , Cu numar

cadastral 37461-C1, amplasatd pe terenul curti-constructii descris mai sus.

Tipul de valoare: Valoarea de piata

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piatd in vederea studierii oportunitatii cumpdrarii,
Beneficiar: UAT ARCANI

Destinatar: UAT ARCANI

Utilizator: UAT ARCANI

Data inspectiei: 24.06.2024

Data evaluiirii: 26.06.2024

Data raportului: 26.06.2024
Curs euro : 4,9769 lei / euro
Surse de informare: - Documentele puse la dispozitie de citre client (Anexe)
- Informatii de piata (analize de piatd, site-uri si publicatii de specialitate)

Abordirile utilizate: Abordarea prin cost pentru constructii §i prin piatd pentru teren.
Ipoteze speciale : Cele specificate in raport.

In urma analizei adecvarii, preciziei si cantitéii informatiilor disponibile la data evaludrii, in conditiile actuale ale pietei
locale, am considerat c4 abordarea prin cost de inlocuire net pentru constructii si abordarea prin piaté pentru estimarea
valorii de piati a terenului ( metoda comparatiei directe), oferd cel mai inalt grad de relevanti. In opinia noastrs, la data

evaludrii, valoarea de piata estimati (rotunjit) pentru proprietatea evaluati, este:

1 VAD()AREACONSI'RUCHE 2.276 E 11.329 LEI
2.VALOARE TEREN 8.500 E 42.300 LEI
VALOAREA IMOBILULUI (construcTii+teren) 10.776 € 53.629 LEI ( rotund)

Valoarea nu include TVA




Siliste Adriana Maria Raport evaluare imobile

Evaluator autorizat aflate in proprietatea UAT ARCANI
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1. TERMENII DE REF ERINTA Al EVALUARI

L.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

elaborarea Raportului nu am primit asisten{a semnificativi din partea nici unei terfe persoane.

satisfacerea unei asemenea solicitéri. In aceste conditii, C.I. SILISTE ADRIANA MARIA semneazi §i parafeazi
prezentul Raport, impreuns cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1., care are competenta necesard exercitirii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client. Declardm ci ne asumam responsabilitatca pentru datele sj

concluziile prezentate in Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectivi §i impartiald.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM, EI

SILISTE ADRIANA MARIA
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1 Clientul: UAT ARCANI
1.2.2 Utilizatori desemnati: UAT ARCANI

Evaluatorul fsi asums raspunderea doar fafad de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile

agreeate prin contractul incheiat intre client si Cabinet Individual Siliste Adriana Maria.

1.2.3 Alte persoane (fizice sau juridice) care Pot avea acces la raportul de evaluare ! nu este cazul.
Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decit clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere

a evaluatorului faa de acestia. In acest caz:

> Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét in cazul
in care este autorizata de citre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

> Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificata de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau firi a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat

al raportului de evaluare $1 nu este indreptititd la nici un fel de pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei $i a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanti precizirii persoanelor pentru

care se realizeazi evaluarea, pentru a se asigura faptul ci acesta contine informatii adecvate necesitétilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII

Evaluarea este ceruti de citre Clientul UAT ARCANI in vederea studierii oportunitatii cumpararij.

Evaluarea nu poate fi utilizati in afara contextului sau pentru alte scopuri decit cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din:

* 1. - Teren intravilan in suprafatd de 403 mp din acte si 403 mp din masuratori cu numar cadastra] 37461,
situat in  comuna Arcani, strada Principala, nr. 251, judetul Gorj, din care suprafata de 260 mp teren curti
constructii si suprafata de 143 mp teren vie, impreuni cu o constructie cy suprafata construiti la sol de 60 mp
si suprafatd construiti de 95 mp regim inaltime D+P, realizati in anul 1941, cu numar cadastral 37461-C1,
amplasata pe terenul curti constructii descris maj sus .

* Descrierea constructilor:

* - Constructia C1: avand nr. cadastral 37461-C1 conform Extras C.F. Nr. cerere 50886 din datade 16.05.2024
regim de Inaltime D+P, avand Sc = 60 mp ; Sd = 95 mp.

* Constructia C1 -

*  Regim de inaltime: P.

* Anul PIF: aproximativ in anul 194]

* Finisajele constructiei C1 sunt preponderent inferi

* Fundatii: piatra sibeton .

= Structura :_ zidariei din lemn
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*  Finisajele interioare constau in pardoseli , zugraveli simple, tdmplarie interioara si exterioara din lemn cu geam
simplu (vezi fotografii anexate);

Proprietatea este racordata la feteaua de electricitate si apa .

Poluare in limite normale. Ambient placut, civilizat, Accesul la proprietate se realizeaza din strada Principals

si pe strada secundara ;

1.4.1. ADRESA POSTALA
Imobilul este situat in comuna Arcani, strada Principalaa, nr. 251, Jjudetul Gorj, cu numar cadastra] 37461.

1.4.2 IDENTIFICARE CADASTRALA

Terenul are numarul cadastra] :

- Teren intravilan in suprafafd de 403 mp din acte si 403 mp din masuratori cu numar cadastral 37461, situat in
comuna Arcani, strada Principala, nr. 251, Judetul Gorj, din care suprafata de 260 mp teren curti constructij si
suprafata de 143 mp teren vie ;

Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce confers Mihdescu Rodica dreptul
de a poseda, a folosi sau ocupa, de a dispune de teren asa cum reiese din : titlu de proprietate nr. 1511545 din

Imobiliarg Gorj.
Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza: nu este cazul,

> Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaludrii, cunoscute sau evidente: nu este cazul.
Identificarea problemelor de naturd juridica ale documentelor care atestd dreptul de proprietate asupra

bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat sinu i va atrage raspunderea.




Siligte Adriana Maria Raport evaluare imobile
Evaluator autorizat aflate in proprietatea UAT ARCAN]

L.5. TIPUL VALORII

intre un cumpdirator hotarit si un vinzgtor hotdrat, fntr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i
in care pdrtile au acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent i firi constringere, "
Moneda in care se va Taporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valori intre cele doud monede se va

face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaludrii: 26.06.2024 / 1 euro = 4,9769 lei .

L6. DATA EVALUARI
Data la care este valabils concluzia privind valoarea estimati este: 26.06.2024

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

prezentarea catre client a concluziilor evaludrii. Etapele evaluirij sunt:

~  Definirea problemej de evaluare;

~ Stabilirea termenilor de referinti;

—  Culegerea datelor si descrierea proprietati;

= Analiza de piati;

~ Aplicarea abordirilor in evaluare;

~ Analiza rezultatelor st concluzia asupra valorii;
— Raportarea.

Termenii de referintd ai evaluiirij cuprind precizari privind orice limitari si / sau restrictii referitoare la

inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrij dupd cum urmeazi:

»  dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietitii imobiliare $1 a oricdror drepturi asociate

»  amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii §i amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice gle proprietdfii subiect, incluzdnd amplasamentul, vecinatdfile situate lg
limitele proprietdtii precum gi corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si

realitatea din teren;

documentarea necesari privind naturs, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facyt de citre

v

client fmpreuni cu evaluatorul;

> orice informatii din cadrul raportului ( daci acestea sunt prezentate ) privind starea_solului si a fundatiei
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»  identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de citre evaluator pe baza
interogérii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat

investigatii suplimentare;

> autorizatiile sau restrictiile referitoare la utilizarea proprietitii imobiliare $i a oricaror constructii au fost
preluate de citre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client $i din sursele publice utilizate in
documentarea evaludrii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalititii gi

autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura §i sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum
$1 documentarea necesari pentru orice verificiri necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost
utilizate informatii:

Furnizate de ciitre client: Titly de proprietate nr. 1511545 din data de 29.12.2009 emis de Comisa Judeteana
pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si Extrasul de Carte Funciara nr. 50886 din data de
16.05.2024 eliberat de Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliara Gorj.

Din surse publice:

- analiza de pia{d — site-uri imobiliare §i publicatii de specialitate OLX, agentii imobiliare .

- restrictii sau permisiuni legale - site-urj ale mstitufiilor publice — nu este cazul

1.9.TPOTEZE. IPOTEZE SPECIALE SITPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

1.9.1 Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportirii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupd ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaludrii sau a altor servicii de evaluare furnizate.
Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile 5i documentele fumnizate de citre client si au fost prezentate
fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
> Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;
> Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport §i considerate parte integranta,
din care s-au extras datele mai sus prezentate. Proprietatea a fost evaluati si considerata ca fiind liberd de
sarcini;

v

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor §1 restrictiilor de zonare si utilizare, in

afara cazului in care a fost identificati o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

»  Presupunem ¢4 nu exist3 nici un fel de contaminanti si costul activitéilor de decontaminare nu afecteazi
valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care s indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase;

> Situatia actuald a proprietéii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la estimarea
cea mai probabild a valorii proprietéii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» Evaluatorul a