ROMANIA
JUDETUL GORIJ
COMUNA ARCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.75

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a bunului imobil (dispensar medical)
situat in comuna Arcani, sat Arcani, str.Principala, nr.268, judetul Gorj si aprobarea
Regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
imobilelor (terenuri, clidiri) aflate in proprietatea publici i privati a comunei Arcani,
judetul Gorj

Consiliul Local al Comunei Arcani, Judetul Gorj,
intrunit in sedinta ordinara din data de 10 decembrie 2020

Avand in vedere:
- Proiectul de hotdrire privind aprobarea iInchirierii prin licitatie publicd a bunului imobil
(dispensar medical) situat in comuna Arcani, sat Arcani, str.Principald, nr.268, judetul Gorj si
aprobarea Regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
imobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privatd a comunei Arcani, judetul
Gorj, initiat de primarul comunei Arcani, judetul Gorj domnul Coiculescu Aristicd-Daniel;
- Referatul de aprobare la proiectul de hotirdre privind aprobarea inchirierii prin licitatie

publica a bunului imobil (dispensar medical) situat in comuna Arcani, sat Arcani, str.Principald,
nr.268, judetul Gorj si aprobarea Regulamentului de organizare si desfisurare a licitatiilor
publice pentru inchirierea imobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privati a
comunei Arcani, judetul Gorj, intocmit de Primarul comunei Arcani, judetul Gorj domnul
Coiculescu Aristicd-Daniel.

- Raportul de specialitate la proiectul de hotirare privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publica a bunului imobil (dispensar medical) situat in comuna Arcani, sat Arcani, str.Principald,
nr.268, judetul Gorj si aprobarea Regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiilor
publice pentru inchirierea imobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privati a
comunei Arcani, judetul Gorj, intocmit de Ceuranu Cristina —Simona — consilier achizitii
publice in cadrul aparatului de speciliatate al primarului comunei Arcani, judetul Gorj;

- Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al
Comunei Arcani, Judetul Gorj.

- Anexa nr.12 “Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Arcani,
judetul Gorj” la Hotirdrea de Guvern nr.973/2002 privind atestarea domeniului public al
judetului Gorj cu modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile art.6, alin.(3), art.30, alin.(1), lit.”c” din Legea nr.24/2000 privind normele
de tehnicd legislativdi pentru elaborarea actelor normative, republicati, modificatd si
completatd;

- Art. 129, alin.(2), lit.”c” si alin.(6), lit.”a”, art.332, art.333, art.334 si art.338 din O.U.G.
nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul art.196 alin.(1) lit.a) si art.139, alin.(3), lit.”’g” din Ordonanta de urgent a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare

HOTARASTE
Art.1 (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a bunului imobil (dispensar medical)

situat In comuna Arcani, sat Arcani, str.Principald, nr.268, judetul Gorj aflat in proprietatea publica
a comunei Arcani, judetul Gorj.



(2) Bunul imobil (dispensar medical) mentionat la art.1, alin.(1), se va putea inchiria pe
cabinete medicale impreund cu spatiile comune aferente, conform contractului de inchiriere anexa
nr.1, care face parte integranté din prezenta hotirare.

(3) Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani.

Art.2 (1) Pretul de pornire al licitatiei pentru spatiul prevdzut mai sus este de 7,80
lei/m.p./luna.

(2) Plata utilititilor corespunzitoare spatiului inchiriat va fi suportatd de castigitorul
licitatiei.

Art.3 Se aprobd Regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea imobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publicd si privatd a comunei Arcani,
Jjudetul Gorj, conform anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.4 Prezenta hotdrare 1si inceteazi valabilitatea dacd in termen de 180 zile calendaristice
nu s-a finalizat Inchirierea.

Art.S Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insdrcineazd Primarul comunei
Arcani, judetul Gorj - domnul Aristici-Daniel Coiculescu, care in conformitate cu art.338 alin.(1)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificéarile si
completdrile ulterioare, va organiza si va stabili componenta comisiei de evaluare prin dispozitie.

Art.4 (1) Hotdrare se va comunica, prin intermediul secretarului general al comunei, in
termenul prevazut de reglementérile legale in vigoare, Institutiei Prefectului - Judetul Gorj, in
scopul exercitarii controlului de legalitate si primarului Comunei Arcani, judetul Gorj.

(2) Hotdrare se aduce la cunostinti publicd prin afisarea la sediul institutiei, pe pagina
de internet www.comuna-arcani.ro si in Monitorul Oficial Local.

-

Hotdrarea a fost adoptatd in sedinta ordinard
a Consiliului Local Arcani din data de 10 decembrie 2020 cu un
numadr de 9 voturi pentru, 0 voturi impotriva, 0 abtineri, exprimate
din numarul total de 9 consilieri prezenti la sedintd si din totalul
de 9 consilieri in functie.
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Anexa nr.1 la Hotirarea Consiliului Local al comunei ARCANI nr.75/10.12.2020

CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTULUI

1. COMUNA ARCANL cu sediul in comuna Arcani, judetul Gorj, CIF 4898894, cod

IBAN  reprezentat legal prin primar in calitate de LOCATOR,

s
2. , cu sediul in , Str. nr. , judetul
avand C.LF reprezentatd legal prin in calitate de LOCATAR, in conformitate cu
Hotirarea Consiliului local Arcani nr. din_respectiv in baza Hotirdrii de adjudecare
nr. ., a Comisiei de licitatie, numitd prin dispozitia primarului
nr. . a intervenit prezentul contract:

1. OBIECTUL CONTRACTULUL DESTINATIA PERMISA

Art. 2.1. Obiectul contractului

(D)

Contractul are drept obiect Inchirierea unui imobil, avind o suprafatd utild de mp
impreund cu spatiile comune aferente din imobilul situat in , Inscris in
CF a comunei Arcani, judetul Gorj, nr. cadastral aflat in domeniul

public/privat al comunei Arcani, Judetul Gorj.
(2) Starea tehnici si inventarul imobilului sunt prevazute in procesul-verbal de predare-primire.

Art. 2.2 Destinatia bunului
(1) Spatiul va fi folosit de catre Locatar in mod exclusiv in vederea desfasurarii urmatoarelor
activititi , conform cod CAEN

M. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art 3.1. Constituie anexe si fac parte integranta din prezentul contract urmétoarele documente:
Anexa nr. 1- Procesul Verbal de predare -primire a bunului imobil;

Anexa nr. 2 - Modul de constituire, utilizare si restituire a garantiei

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art 4.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada de ani, intrd in vigoare incepand cu data
semniirii contractului . va fi valabil pané la data de si va putea fi
prelungit numai prin acordul scris al ambelor pérti contractante.

V.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art 5.1 Locatar are urmétoarele drepturi i obligatii:

a) si constituie garaniia pentru neplata chiriei echivalenta cu chiria datorata pe o perioadd de 2 (doud)
luni. Castigitorul licitatiei, va putea opta pentru returnarea garaniei de participare sau transformare a
acesteia in garantie pentru neplata chiriei, caz in care va proceda la intregirea acesteia la nivelul sumei
licitate.

b) dupi semnarea contractului de inchiriere, in maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei



pentru neplata chiriei, s preia bunul, in starea tehnica in care acesta se géseste, de la locator;

¢) in termen de 30 de zile de la incheierea contract, locatar este obligat sd depuni declaratia fiscald in
vederea stabilirii taxei pe clidire si teren, conform art. 461 si art.466 din Legea 227/2015, privind Codul
Fiscal.

e) sa incheie contracte de prestiri servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilita{i (energie
electricd, energie termicd, apd caldi, apd rece, salubritate, etc.), potrivit legii si sd isi indeplinesca
obligatiile contractuale fati de acestia. In situatiile previzute de art.9.6, din prezentul contract
(referitoare la rezilierea contractului de inchiriere), obligatiile curente i restante ale locatarui fatd de
prestatorii de utilitifi riman in sarcina acestuia pentru perioada in care a utilizat spatiul inchiriat
f) in cazuri speciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat si plata utilititilor se va face in sistem
beneficiar, cu titularul dreptului de proprietate. In aceastd situatie va depune §i o garantie pentru
neplata utilitdgilor, echivalentd cu contravaloarea utilititilor datorate pe 2 (doud) luni.

g s foloseascd bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform destinatiilor si profilelor de
activitate existente la data incheierii contractului, ori, dupa caz, solicitate de acesta in scris §i acceptate
de locator,

h) sa achite locatorului, chiria in cuantumurile, prin modalitdtile si la termenul stabilit prin prezentul
contract;

1) neplata chiriei, precum §i orice altd prevedere incélcatd referitoare la nemdeplinirea obligatiilor
contractuale de citre locatar, dau dreptul locatorului, la retinerea contravalorii acesteia din garantie.
Locatar este obligat si reintregeasci garania

J) s execute la timp si in conditii optime lucririle de intrefinere curente si reparatii normale ce ii
incumbd, In vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii
contractului i pentru folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;

k) sé solicite titularului dreptului de administrare, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

1) s& asigure bunul inchiriat potrivit legii;

m) sd nu aduci atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice sévarsite;

n) si nu schimbe destinatia imobilului, fird acordul prealabil al locatorului;

0) sd nu aducd modificén de constructie la imobilul inchiriat (compartimentiri, modifican ale structurii
de rezistentd, etc.), sd nu modifice cursul refelelor de utilitati, fard acordul prealabil al administratorului
p) sd permitd accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru efectuarea de méasuratori, relevee, expertize
tehnice, studii, etc;

q) sd permitd accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru a se controla modul in care este folosit si
intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrari care cad in sarcina locatorului;
1) In conformitate cu prevederile art.9 din Legea 307/2006 :

- @ cunoascd si si respecte méasurile de apédrare impotriva incendiilor
- sd intrefind si sd foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotirile pentru apérarea
incendiilor
- sd respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le
organizeaza sau le desfiisoard
- s& aduci la cunostinta prorietarului/admnistratorului orice defectiune tehnica ori alt situatie care sa
constituie pericol de incendiu.

s) responsabilitdtile de mediu, revin in exclusivitate locatarui, acesta avand obligatia de a obtine pe
cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare;

t) sd asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosintd; proprietarul/administorul
nu rdspunde pentru tulburdrile de fapt provenite de la terfi, va rdspundd de toate pagubele pricinuite
imobilului de: incendiu, inundatie, furt, distrugere daca nu va dovedi cd acestea au fost cauzate de un
caz fortuit sau de forti majord
u) sé restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere,
in starea tehnicd i functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatirii normale;

v) locatarul declar ca este de acord cd, la momentul incetdrii contractului i predérii spatiului cétre
locator, toate imbundtifirile si amenajarile efectuate la spatiu ce nu au fost ridicate de cétre locatar in
conditiile reglementate in prezentul contract, sd devini proprietatea exclusivd a locatorului, fard nici o
pretentie din partea locatarui.



Art.5.2 Locatorul are urmétoarele drepturi si obligatii:

a) dupd semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei,
sd predea locatarului, bunul in stare tehnicd in care acesta se giseste;

b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispoziiile prezentului contract de inchiriere;

c)sd beneficieze de garan(ia pentru neplata chiriei si garantia de neplata utilitigilor, dac# este cazul sau in
caz contrar sd restituie garantiile la incetarea contractului;

d) s confere, locatarului, dreptul de folosintd asupra bunului, conform destinatiei sale si sd suporte
cheltuielile reparatiilor care conform legii revin proprietarului, necesare mentinerii bunului in bune
conditii;

e) sd asigure locatarul impotriva oricéror evictiuni ce s-ar putea produce din partea terfilor, privind
proprietatea bunului;

f) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere i respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integrititii bunului si destinatia in care este folosit;

g) sd solicite locatarului efectuarea lucririlor de reparatii;

f) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

) si preia bunul, de la fostul locatar la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de predare-
primire in starea initiald, cu exceptia uzurii normale.

Art.5.3 La obligatiile prevazute art.5.1 si art.5.2 se adaugd orice alte obligatii prevazute de lege cu
aplicabilitate in domeniul spatiilor cu altd destinatie.

VI. MODALITATI DE PLATA

Art 6.1-Chiria

a) Pentru folosinta imobilului, locatarul datoreazd lunar, locatorului - chirie, respectiv comunei
Arcani taxa clddire si teren aferent.

b) Chiria se stabileste in baza hotirarii de adjudecare nr.... a Comisiei de licitatie, numiti prin .. ...
c) Chiria, la data incheierii prezentului contract este de. .............lei/luni.

d) Chiria se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urméand a se regulariza la prima
scadentil a anului urmator conform indicelui pretului de consum aferent anului anterior stabilit Institutul
National de Statisticé;

e) China se factureazi péana cel tirziu in data de 10 a fiecérei luni pentru luna pe care urmeaza sa se
efectueze plata.

f) Chiria se achitd pana cel tirziu in data de 25 a fiecérei luni, dati la care factura devine scadents;

g) In caz de neplatd a chiriei la termenele scadente se vor percepe majordri de intdrziere in cuantumul
legal stabilit pentru creante fiscale;

h) In caz de neprimire a facturii, locatarul il va sesiza de urgenta pe locator. Neprimirea facturii nu il
exonereaza pe locatar de plata chiriei.

1) Locatarul datoreazi locatorului chirie pani la data de intdi a lunii urmétoare celei in care se preda
spatiul pe bazd de Proces Verbal;

J) Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbdrii suprafetei inchiriate, atrag
dupi sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptérii in scris a acestora de cétre
locator;

Art.6.2 - Plata chiriei, a taxei pe clidire si teren aferent

a) Plata chiriei se efectueazd prin virament bancar in contul locatorului sau in numerar la casieria
locatorului;

b) Plata taxei pe clidire si teren se va face lunar pand la data de 25 a lunii urmétoare pe perioada
valabilititii contractului de inchiriere, conform art.455 si 463 din Legea 227/2015, privind Codul Fiscal,
prin virament bancar in contul comunei Arcani sau si numerar la casieria Primariei comunei Arcani,
judetul Gorj.

VIL. LUCRARI



Art.7.1 In termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a prezentului contract, locatarul va executa, pe
cheltuiala sa, toate lucririle de intretinere si reparatii necesare in vederea desfasuririi activitétii conform
destinatiei spatiului inchiriat, respectiv lucririle impuse prin caietul de sarcini (daca este cazul):
Art.7.2 Lucrérile vor fi executate in strictd concordantd cu prevederile legii, inclusiv cu Hotérarile
Consiliului Local si vor fi avizate si confirmate, in scris de cétre locator.

Art.7.3 Lucrérile interioare pentru imbunatdtirea conditiilor de muncé, ridicarea gradului de confort sau
nivelul calitatii serviciilor (placare de gresie, faiantd, marmurd, tapete, lambriuri, tavane false, zZugraveli,
vopsitorii, modemizarea iluminatului, modemizarea grupurilor sociale, microclimat) se efectueaza pe
cheltuiala locatarui, faré nici o pretenentie de la locator.

Art.7.4 Lucriérile de intre{inere i reparatii se efectueaza de cétre locatar, pe cheltuiala sa, ori de céte ori
este necesar.

Art.7.5 Lucririle care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor fi executate
numai dupa prealabila obtinere a acordului comunicat in scris, respectiv, numai in conditiile prevéizute
de acesta.

VIILRASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpé datoreazé celeilalte parti, dupa caz:
a) majordri de intirziere;

b) daune interese;

Art.8.2 Majordrile de intarziere se datoreazi pentru :

a) neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei;

b) neexecutarea la termenele scadente, in cuantumurile previzute, sau conform normelor de
calitate minime prevédzute de lege, a lucrérilor previzute la art. 7.1.

Majordrile de intarziere se datoreaza, in cuantumul legal prevadzut pentru creante fiscale,
incepand din prima zi ulterioard scadentei pand la data platii inclusiv.

Pentru recuperarea obligatiilor bugetare restante, datorate in baza prezentului contract, se
vor aplica procedurile de executare silitd stabilite prin O.G nr. 92/2003 privind Codul de
proceduri fiscali;

Majordrile de intarziere se calculeazd si se incaseazé de drept, fird prealabild notificare.
Art. 8.3 Daunele - interese reprezinti:

a) paguba efectivi;
b) castigul nerealizat; Constituie pagubi efectiva:
a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizatd cu rata inflatiei;
b) contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizatd cu rata inflatiei;
Art.8.4 Daunele - interese se datoreazd la solicitarea partii interesate.
Art.8.5 Constituie cauze exoneratoare de rdspundere, dacd sunt constatate $i comunicate
potrivit legii urmétoarele:
a) forta majora;
b) cazul fortuit;
c) starea de necesitate;

Art.8.6 Nu constituie cauze exoneratoare de rdspundere:
a) lipsa capacititii de platd;

b) greva,

c) lichidarea judiciara

IX NOTIFICAREA, SUSPENDAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art.9.1 Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin incheierea unor acte
aditionale.

Art.9.2 Suspendarea contractului are loc in cazurile prevazute de art. 8.5, la cererea expresd a
locatarui, formulati in conditiile legii.

Art.9.3 Suspendarea contractului nu opereaza in cazul in care, la data producerii evenimentelor
in



cauzi, locatarul era in intarziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.
Art9.4 Contractul inceteazi, dupd caz, in vreuna din urmétoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia;

b) acordul partilor;

¢) denuntarea unilaterald a contractului;

d) rezilierea in conditiile art.9.6, art.9.7, art.9.8 si art.9.9 din contract

e) alte situatii -expres prevazute de lege.

Art.9.5 Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facutid de cétre oricare dintre pérti, potrivit
prevederilor prezentului contract

Art.9.6 Contractul inceteaza de plin drept, fird punere in intirziere, fard orice formalitate prealabild si
fard interventia instantei de judecatd, in cazul in care locatar se giseste in una sau mai multe din
urmétoarele situatii:

a) a subinchiriat bunul;

b) a cedat folosinta bunului unor terti;

c) a folosit bunul impreund cu terfi, prin asociere cu acestia, fard acordul scris al
locatorului;

d) nu a folosit, in fapt, bunul, timp de 3 luni consecutiv;

€) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului, fard acordul scris al
locatorului;

f) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a chiriei, inclusiv majordrile de intarziere aferente, timp de 2
(doud) luni consecutiv;

) a IntArziat cu 3 luni efectuarea lucrérilor prevazute la art.7.1, fard just intemeiere;

h) se géseste in reorganizare judiciard;

1) neplata cétre agentii economici prestatori de servicii a contravalorii serviciilor facturate;
J) neconstituirea garantiei prevazutd art.5.1,lit.a);

k) neasigurarea bunului inchiriat in termen de 6 (sase) luni de la data incheierii prezentului

contract;

1) neefecutarea lucrérilor previzute de art.7.1 din prezentul contract;

m) locatarul nu permite accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru efectuarea de mésurdtori,
relevee, expertize tehnice, studii, etc., sau pentru a controla modul in care este folosit $i intrefinut
imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucréini care cad in sarcina locatorului.

Art.9.7 Contractul inceteazd prin denunjarea unilaterald a acestuia, de citre locatar, cu prealabila
notificare a locatorului, facutd cu cel putin 30 de zile inainte de data la care se doreste incetarea
contractului. In situatia in care locatarul renungi la contract, in cazul nerespectini termenului prevazut
pentru notificarea locatorului, locatarul este obligat la plata in favoarea locatorului a unei sume de bani
reprezentind contravaloarea folosintei spatiului pentru o perioadd de 30 de zle, calculatdi in
conformitate cu prevederile contractului.

Art9.8 Contractul inceteazi prin denunfarea unilaterald a acestuia, de citre locator, cu prealabila
notificare a locatarui, ficutd cu o luni inainte de data la care se doreste Incetarea contractului, in
situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea spaiului.

Art.9.9 Contractul inceteaza de plin drept, fird punere in intirziere, fird orice formalitate prealabila si
fird interventia instantei de judecatd, in situafia in care locatorul urmeaza si desfisoare activitifi de
conservare, restaurare $i repunere in valoare a imobilului in care este situat spatiul inchiriat.

Art.9.10 In cazul neexecutirii sau a executdrii necorespunzitoare de cétre locatar a obligatiilor sale
contractuale, altele decét cele mentionate la art.9.6, devine aplicabil acelasi pact comisoriu expres,
previzut la art. 9.6, contractul incetdnd de plin drept, fard punere in intarziere, fird orice formalitate
prealabild si fard interventia instantei de judecata.

X. DIFERENDE, LITIGII

Art 10.1 Pirtile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabild orice diferende ce s -ar ivi intre ele, avind
drept obiect prezentul contract.

Art 10.2 In cazul in care parile au efectuat procedura prealabild judecitii previzutd de art. 10.1, dar nu
au reusit solutionarea diferendelor ivite, partea interesata se va putea adresa justitiei.



Art.10.3 Litigiile dintre pérti altele decét cele prevazute la art. 9.6, art. 9.8, art 9.9 si art. 9.10 se
solufioneaza de cétre instantele judecatoresti, potrivit dreptului comun.

Art 10.4 In cazurile previzute la art. 9.6, art. 9.8, art 9.9 si art. 9.10, evacuarea se va face pe cale
administrativa, daci locatarul nu elibereaz si preda spatiul locatorului, in termenul prevézut in
notificarea de evacuare.

XL PREDAREA -PRIMIREA BUNULUIL

Art. L1 Predarea-primirea bunului se efectueaza dupa semnarea contractului de catre ambele parti
in

max. 30 zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei, respectiv in ultimele 5 zile ale duratei
contractului.

Art.11.2 Predarea-primirea bunului se consemneazi in proces-verbal de predare-primire.

Art.11.3 Locatorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare-primire in lipsa
locatarui, in situatia in care acesta nu se prezint la data i ora stabilitd pentru derularea procedurii de
predare primire, locatar pierzand dreptul de a ridica eventuale obiectii cu privire la cele consemnate in
cuprinsul procesului verbal ori starea spatiului de la momentul predarii.

Art.11.4 Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se va putea dovedi numai prin procesul verbal
de predare primire incheiat precum si plansele fotografice realizate la momentul predérii, partile
convenind cd nici o altd proba suplimentard fatd de procesul verbal si plansele fotografice nu va putea fi
admisi pentru a demonstra starea spagiului.

Art.11.5 Bunurile locatarui, amenajérile, imbunéatatirile si siglele amplasate de cate locatar ce sunt
situate in incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate de cétre locatar la momentul incheierii procesului
verbal de predare primire ori in termenul convenit de catre parti in cuprinsul procesului verbal, fird a
produce degradéri spatiului locatorului. In situatia in care ridicarea acestora nu este posibild
datorita riscului de degradare a spatiului ca urmare a operatiunii de ridicare, ori in cazurile in care
acestea au fost incorporate in imobil, bunurile, lucrérile de imbunatitire sau amenajare, siglele devin
proprietatea locatorului, locatarul neavind dreptul de a solicita plata vreunei despdgubiri din partea
locatorului.

Art.11.6 Bunurile si lucrérile de imbunatitire si amenajare ce nu au fost ridicate de cétre locatar
la momentul predéri primirii, ori in termenul convenit de cétre parti prin procesul verbal de predare
primire sau cel tArziu pand la analizarea lucririlor de remediere a deficientelor de cétre locatar, devin
de drept proprietatea locatorului, locatarul pierzand dreptul de a solicita restituirea acestora ori
plata vreunei sume cu titlu de despdgubire pentru acestea.

XII. DISPOZITII FINALE

Art.12.1 Prezentul contract constituie titlu executoriu fiind inregistrat la organele fiscale competente.
Art.12.3 Prezentul contract intrd in vigoare la data semnérii de citre ambele pérti si inceteazi potrivit
dispozitiilor sale si prevederilor legii.

Art.12.4 Prezentul contract s-a incheiat in 2 ( doud ) exemplare, din care céte 1 (un) exemplar pentru
flecare parte.

LOCATOR LOCATAR



Anexa nr. 1 parte integranti din contractul de inchiriere nregistrat sub nr......... (111 | O

PROCES-VERBAL

de predare-primire a spatiului din imobilul situat in , Str. nr.
jud. Gorj, inscris m CF nr. , Ir. cadastral , proprietatea publici a comunei
Arcani, Judefului Gorj

incheiat ntre:

- COMUNA ARCANI, cu sediul in comuna Arcani, judeful Gorj, CIF 4898894, cod IBAN ......

reprezentat legal prin ........,Incalitate de LOCATOR,

Si

-eeievew, cu sediul In....... , Str..... 0. ...... , judetul....... .avand CIF .......... reprezentatd legal
prin............. , in calitate de LOCATAR,

Am procedat primul la predarea si secundul la primirea cabinetului medical nr.
din imobil (dispensar medical) situat in comuna Arcani, sat Arcani, str.Principald, nr.268,
judetul Gorj, in suprafatd utila de mp conform schitei, precum si la predarea si
secundul la primirea spatiilor comune cu celalalt cabinet medical
De asemenea mentiondm faptul cd, cabinetul medical este dotat cu urmatoarele
echipamente:

Prezentul proces-verbal s-a intocmit azi in doud exemplare originale, cite unul
pentru flecare parte.
Locator Locatar

AM PREDAT, AM PRIMIT,



Anexanr. 2
parte integranti din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. din

Constituirea, utilizarea si restituirea garantiilor pentru neplata chiriei, respectiv pentru neplata
utilitatilor, constituite conform art. 5, din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr.............. din..............

Garantia pentru neplata chiriei §i garantia pentru neplata utilitifilor (dupd caz) se constituie in
suma care si reprezinte echivalentul a 2 (dou#) chirii respectiv a utilitdtilor datorate pe 2 (doud) luni - in
momentul incheierii contractului, prin deschiderea a doud conturi bancare (dupé caz) - inchise pentru
locatar, deschise pentru locator - purtitoare de dobdnda, sau prin depunerea acestora la caseria
locatorului, caz in care locatarul nu beneficiazi de dobanda.

Dobanda aferentd garantiilor riméane la dispozitia locatorului pe perioada derulérii prezentului
contract.

incheierea contractului de inchiriere este conditionatd de constituirea garantiilor pentru neplata
chiriei si a utilitdfilor (dupa caz).

Dovada pentru constituirea garantiilor, dupa caz sunt: ordinul de platd insotit de extrasul de cont
eliberat de unitatea bancard la care s-au deschis conturile, respectiv chitanta eliberati de caseria
locatorului, documente justificative ce urmeazi a fi prezentate la inchierea contractului de inchiriere,
constituind anexa la acesta.

Utilizarea garantiei pentru neplata chiriei §i a utilitdtilor, precum si a dobanzilor aferente
acesteia, se va face In urmitoarele situatii:

- neplata la scadentd a contravalorii trimestriale a chiriei, respectiv a utilitdtilor;

- neplata majorarilor de intirziere calculate pentru neplata in termen a sumelor datorate in baza
prezentului contract;

- locatar nu respectd obligatiile previzute in prezentul contract;

Restituirea garantiilor pentru neplata chiriei, respectiv pentru neplata utilititilor, se face in
urméitoarele situatii:

- contractul de inchiriere a incetat in situatiile prevazute de art. 9.4, lit a) si b) din contract;
- contractul de inchiriere a incetat in situatiile prevdzute de art. 9.7, art.9.8, art.9.9 din contract

Restituirea garantiilor constituite se va face la incetarea contractului de inchiriere in termen de 5
(cinci) zile lucritoare de la data intocmirii procesului-verbal de predare-primire al spatiului cu altd
destinafie de citre locatar :

0 prin virament bancar, in situatia In care garantia/garantiile au fost depuse la caseria

locatorului;

o prin eliberarea unei adeverinte de deblocare a garantiei/garantiilor, in cazul hi care
garan{ia/garantiile a/au fost constituite prin deschiderea de cont/conturi bancare;

Garantiile se pierd in intregime atunci cind locatar se afla in situatiile previzute de art. 9.6 din
contract, fiind utilizate cu prioritate de citre locator la recuperarea datoriilor restante ale locatarui
fatd de locator.

Neconstituirea garantiei la data incheierii contractului de inchiriere atrage dupd sine neincheierea
acestuia de cétre locator.

LOCATOR LOCATAR

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
SANDU CONS[TANTINA-IRINA




Anexa nr.2 la Hotararea Consiliului Local al comunei ARCANI nr.75/10.12.2020

Regulament de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
imobilelor (terenuri, clidiri) aflate in proprietatea publica si privati a comunei Arcani,
judetul Gorj

CAPITOLUL I - TERMENI
In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:

a) domeniul public al comunei/proprietate publicd, este alcituit din bunurile prevazute in
anexa nr.3 la O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare, precum si din alte bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca atare prin
hotarare a consiliului local, dacd nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de
interes public national.

b) domeniul privat al orasului/proprietate privatd, este alcituit din bunurile aflate in
proprietatea unititii administrativ-teritoriale si care nu fac parte din domeniul public al acestora.
Asupra acestor bunuri, unitdtile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatd;

¢) organizator - autoritate contractantd - titular al dreptului de proprietate - persoana
juridicd de drept public sau privat care fie administreazd bunurile, fie i-a fost constituit dreptul
de proprietate asupra acestora prin act administrativ si care va demara procedura de licitatie;

d) obiectul inchirierii este bunul imobil (teren si clddire) aflat in proprietatea oras
Rovinari, pentru care s-a demarat procedura de licitatie;

€) documentatie de licitafie - ansamblul informatiilor §si documentelor aferente initierii,
organizarii i desfdsurdrii licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor;

f) contractul de inchiriere - contractul incheiat in forma scrisi, pe o perioadd determinati
(maxim 5 ani), prin care se transmite folosinfa temporard a unui bun imobil, de la locator cétre
locatar, in schimbul unei sume de bani, numita chirie a c#rui cuantum se va actualiza la
inceputul fiecdrui an calendaristic cu indicele preturilor de consum furnizat de Institutul
National de Statistici. Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu forma
modelului-cadru aprobatd prin hotirdrea de consiliu local care aprobd organizarea si
desfasurarea licitatiei publice pentru inchirierea bunul imobil (teren si cladire) aflat in
proprietatea comunei Arcani, judetul Gorj;

g) imobile libere - imobilele care care urmeaza a fi scoase la licitafie.

CAPITOLUL II: CADRU GENERAL

Artl - Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar de organizare si destasurare a
licitatiilor publice, in vederea inchirierii bunurilor imobile (terenuri si cladiri) aflate in
proprietatea comunei Arcani, judetul Gorj cu aplicabilitate de citre comuna Arcani, judetul
Gorj, respectiv de toate institutiile subordonate Primariei comunei Arcani, judetul Gorj si alte
institutii care au un drept de proprietate constituit asupra unor bunuri aflate in proprictatea



comunei Arcani, judetul Gorj, identificate in Anexa nr.l la prezentul, cu respectarea principiilor
de economicitate, eficacitate si eficientd, in vederea cresterii veniturilor la bugetul comunei.

Art.2 - Inchirierea bunurilor proprietate publicd sau privati a comunei Arcani, judetul
Gorj se aproba, prin hotdrare a Consiliului local Arcani, judetul Gorj.

Art.3 - Hotirirea prevazutd la Art.2, va cuprinde in principal urmétoarele elemente:
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;
¢) durata inchirierii;
d) pretul minim al inchirierii.

Art.4 - In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de
proprietate, acesta are dreptul sd incaseze din chirie o cotd-parte intre 20-50%, stabilitd prin
hotérére a consiliului local prin care s-a aprobat inchirierea.

Art.5 - Prevederile Art.4. nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului dreptului de
proprietate este subventionati de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

Art.6 - Inchirierea bunurilor imobile aflate in proprietatea comunei, se face prin licitatie
publica.

Art.7 - In urma adjudecirii licitatiei, se va incheia Contractul de inchiriere (anexi la
prezenta metodologie) prin care locatorul se obligd si asigure locatarului, folosinfa unui bun
pentru 0 anumitd perioadd cu respectarea specificului acestuia, m schimbul unui pret, denumit
chirie.

Art.8 - Contractul de inchiriere se va incheia pentru o perioadd cuprinsa intre 1 - 5 ani
(maxim 5 ani) cu posibilitatea prelungirii lui prin acte adifionale pe o perioadd de maxim 5
ani, prin acordul partilor.

Art.9 - Pretul de pornire a licitatiei va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, intocmit
de un evaluator, persoana fizica sau juridicd, autorizat ANEVAR.

CAPITOLUL III: PROCEDURA DE INITIERE

Art.10 in vederea exploatirii eficiente a imobilelor aflate in gestiune, procedura de
inchiriere se ini{iazd de cétre titularul dreptului de proprietate.

a

(1) In situatia in care titularul dreptului de proprietate este Consiliul Local Arcani,
procedura de inchiriere se va inifia de cétre aparatul de specialitate.

(2) In cazul in care dreptul de proprietate asupra imobilului a fost transferat citre o
altd institutie publicd subordonatd Consiliului local Arcani, aceasta in calitate de titular al
dreptului de proprietate va inainta propunerea de inchiriere spre aprobare Consiliului local
Arcani, care va cuprinde urmatoarele:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii;



e) documentatia de atribuire
f) membrii desemnati in Comisia de evaluare

Art.11 Hotardrea prin care se aprobd inchirierea imobilului, pe langd elementele
previzute la art.3, va mai confine si documentatia de atribuire a licitatiei publice.

CAP.IV - DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Art.12 - Documentatia de atribuire a licitatiei publice este alcituitd din:

a) informatii generale privind titularul dreptului de inchiriere precum: numele/denumirea, codul
de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de
contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie;
¢) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

d) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare, precum $i ponderea lor;
€) instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;

f) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;
g) cuantumul taxei de  participare si a garantiei de  participare;
h) caietul de sarcini in functie de specificul fiecdrui imobil;
i) fisa de date a procedurii;
j) contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii;
k) formulare si modele de documente.

Art.13 - (1) - Caietului de sarcini trebuie sd cuprindd cel putin urmétoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) conditii generale ale inchirierii;

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie sé le indeplineascé ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

e) durata inchirierii;

f) pretul minim al inchirierii;

(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corect si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitafie.

(3) Autoritatea contractantd are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
misura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmireste obtinerea unor efecte de ordin social sau in
legatura cu protectia mediului i promovarea dezvoltérii durabile.

(4) Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii
(stabilita conform prefului de pornire a licitatiei - din raportul de evaluare).

(5) Orice persoand interesatad are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalitdfi de
obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestricfionat si deplin, prin mijloace electronice, la con{inutul



b)

(6)

(7)

)

documentatiei de atribuire;

punerea la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic cu conditia
ca acest pret sd nu depaseascd costul multiplicérii documentatiei, la care se poate adduga, daca
este cazul, costul transmiterii acesteia,

Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre
persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

In cazul prevézut la alin 5) lit. b) autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie
sd depidseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia,

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevézute la alin. (7) sd nu conduci la situafia in care
documentatia de atribuire si fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

10) Autoritatea contractanti are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguititi,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depéseascd 5 zile lucritoare
de la primirea unei astfel de solicitdri.

11) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificérile respective.

12) Fiara a aduce atingere prevederilor alin. (7), autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

13) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, pundnd astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (12),
acesta din urma are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in méasura
in care perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea rdspunsului face posibild
primirea acestuia de citre persoanele interesate Inainte de data-limitd de depunere a
ofertelor.

14) Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei secfiuni, autoritatea contractanti
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Art.14 - Dupa adoptarea hotérérii cu privire la aprobarea inchirierii imobilului, organizarea
si desfasurarea procedurii de licitaie publicd se va derula prin Comisia de evaluare numitd
tot prin hotirarea mentionatd anterior.

CAPITOLUL V - COMISIA DE EVALUARE

Art.15 - Comisia de evaluare, va fi compusé dintr-un numér impar de membri, care nu
poate fi mai mic de 5 membri, dupd cum urmeaza:

1) in situatia in care titularul dreptului de proprietate este Comuna Arcani, judetul Gorj



- minim 4 reprezentanti ai Primiriei comunei Arcani, judetul Gorj si ai Consiliului Local
Arcani;
- 1 reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Gorj.

) in situatia in care dreptul de proprietate asupra imobilului a fost transferat cétre o altd
institutie publica subordonata Primaria comunei Arcani, judetul Gorj;

- minim 2 reprezentanti ai institutiei publice interesate;
- minim 2 reprezentanti ai Primaria comunei Arcani, judetul Gorj;

- 1 reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice .

(3) In cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesard parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant al autoritaii
competente pentru protectia mediului.

Art.16 - Fieciruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant.

Art.17 - Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numifi de cétre
titularul dreptului de proprietate dintre reprezentantii acestuia in comisie.

Art.18 - Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot.
Art.19 - Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritdtii membrilor.

Art.20 - Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitatii trebuie s respecte regulile
privind conflictul de interese.

Art.21 - Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligafi sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd
termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul inchirierii.

Art22 - Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmaitoarele persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoand fizica,

b) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertani,
persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
terfi sustindtori sau subcontractan{i propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pand la gradul al V-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitdfii contractante.

Art.23 - Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane
care sunt  sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entiti{ii contractante.



Art.24 - in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatéd
titularul dreptului de proprietate despre existenta stirii de incompatibilitate §i va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

Art.25 - Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situafia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau fortei majore.

Art.26 - Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

Art.27 - Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Art28 - Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.29 - Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art.30 - Initierea procedurii de licitatie publicd se va face prin publicarea anuntului
privind desfasurarea licitatiei, anunf care se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unu de circulatie locald, precum si pe pagina
de internt.

Art.31 (1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire
de citre autoritatea contractantd si trebuie si cuprindd cel putin urmédtoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea i
identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitifile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritagii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditiile de platd pentru obtinerea documentafiei, dacd este cazul; data-limitd pentru
solicitarea clarificérilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

e) data silocul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitagie citre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.



Art.32 Licitatia publica va fi impértitd in doud etape, respectiv:
(1) etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de eligibilitate);
(2) etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigétor.

Art.33 - Sedintele de licitatie sunt organizate de Organizator la sediul sdu sau in altd
locatie, care va fi specificatd in cuprinsul anunfurilor privind organizarea licitatiilor.

Art.34 - La licitatie pot participa persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse
prin caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Art.35 - (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie sd constituie o garantie
pentru participare, cu o perioadd de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.
Ofertantul va trebui si precizeze pe documentul doveditor al plétii garantiei de participare
pentru care imobil a fost depusd garantia,

(2) Garantia pentru participare este necesard pentru a proteja organizatorul procedurii fati
de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioadi
derulatéd pand la semnarea contractului de inchiriere, in cazul Ofertantului castigitor, garantia de
participare va putea fi transormat in Garantie pentru neplata chiriei.

(3) Garantia pentru participare - stabilitd conform art.13, alin. (4) - poate fi constituitd
prin ordin de platd in contul organizatorulwi licitatiei, respectiv contul nr. RO
deschis la Treezoreria Targu Jiu, titular de cont . cod fiscal 4898894 sau
la casieria organizatorului procedurii de inchiriere.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse §i returnate la deschidere.

(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare la bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cand acesta din urméi se afld in oricare
dintre urmétoarele situatii:

a) isiretrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, refuzd sid semneze contractul de inchiriere in
perioada de valabilitate a ofertei;

¢) finainte de semnarea contractulmi de inchiriere nu achiti garanfia, ce reprezinta
contravaloarea a 2 chirii lunare.

d) Garantia de neplatd a chiriei va fi executatd de citre organizatorul procedurii in situatia in
care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzétor si la termen toate obligatiile
contractuale.

(6) Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
cistigitoare se restituie la cerere, de cétre autoritatea contractantd tn cel mult 5 zile lucrdtoare
de la data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de neplaté a chiriei.

(7) Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale céror oferte nu au fost stabilite
ca fiind céastigitoare, se returneaza la cerere, de cétre organizatorul procedurii in termen de 5
(cinci) zile lucritoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii
(7 zile de la data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai
tarziu de 5 zile lucritoare de la data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.

(8) Pe langd garantia de participare, organizatorul licitatiei mai poate constitui i o taxa
de participare (100 lei), care nu se restituie ofertantilor.



(9) Taxa de participare poate fi constituitd prin ordin de platd in contul organizatorului
licitatiei, respectiv contul nr. RO deschis la Trezoreria Targu Jiu,
titular de cont comuna Arcani, judetul Gorj, cod fiscal 4898894, sau prin depunere in numerar
la caseria organizatorului.

Art.36 - (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridica,
romand sau strdind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in documentatia de
atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este administratd de cétre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa procedura
insolventei, falimentului sau lichidirii impotriva acestuia;

€) Nu au fost condamnate prin hotirdre definitivdi a unei instante judecdtoresti, pentru
comiterea uneia dintre urmdtoarele infractiuni: economice, spalarea banilor, coruptie
(cazier).

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata céastigdtoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie.

Art.37 - Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire, acestea vor fi redactate in limba roménd si se depun la sediul
autoritd{ii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractant, in ordinea primirii lor,
in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(1) - Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este
depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa contind:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersituri sau modificéri;

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

c¢) acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor:

* pentru persoane juridice:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscald;

- certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationald de
Proprietate Fiscald, din care sa reiasd faptul ci ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primdriei in a cirei raza teritoriald activeazi ofertantul, valabil la data



deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci societatea nu are datorii la bugetul local;

- in cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care si
ateste cii acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de
rezidentd, la momentul prezentérii.

- dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu (daca este cazul).

- dovada privind cash-flow-ul

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului cu maxim 30 zile calendaristice
inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care si reiasa faptul ca ofertantul nu este
in stare de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte,

- declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societifii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care si rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau
faliment;

- documentele justificative privind constituirea taxei si/sau garantiei de participare;

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,.conform cu
originalul" si semnéturd reprezentantului;

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitafia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul" si semndtura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

 pentru persoane fizice autorizate:

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu menfiunea ,.conform cu
originalul" §i semnéturd reprezentantului;

-copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscald;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primariei in a cérei raza teritoriald activeazd ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care si rezulte cé societatea nu are datorii la bugetul local;

- certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nafionala de
Proprietate Fiscald, din care si reiasd faptul ci ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat;

- autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare fiscald -pentru
persoanele fizice autorizate;

- dovada privind cash-flow-ul;

- dovada privind - Certificare Sisteme de management de mediu (daca este cazul),

- fisa ofertantului;

- declaratie de participare;

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu  puteri  depline, in original, actul de identitate al
persoanei imputernicite, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul" $i semndturd
reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al
ofertantului).

* pentru persoane fizice:
- copie de pe actul de identitate, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” §i semnatura;



- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primdriei, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ca nu
are datorii la bugetul local;

- autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare fiscald -pentru
persoanele fizice autorizate;

- dovada privind cash-flow-ul;

- dovada privind - Certificare Sisteme de management de mediu (daca este cazul);

- fisa ofertantului;

- cazier judiciar;

- declaratie de participare;

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;

-imputemicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd iIn calitate
de reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al
persoanei imputemnicite, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul" si semndturd
reprezentantului (in cazul in care persoana imputericiti nu este reprezentantul legal al
ofertantului).

Nota:

* Lipsa oricdrui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma g§i/sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat inifial in alti zi/ora decédt cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului

** Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiazd, in condifiile legii, de
esalonarea acestora ori de alte facilititi in vederea plétii acestora.

(2) Pe plicul interior, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz, iar in interior se vor introduce:

- oferta financiard in lei/mp/lund, pentru inchirierea unui imobil, situat in sat Arcani,
judetul Gorj, comuna Arcani, judetul Gorj, Judetul Gorj.

- oferta tehnici, pentru inchirierea unui imobil, situat in comuna Arcani, judetul Gorj,
sat .o judetul Gorj .

Obs. Oferta tehnicd se va intocmi cu respectarea cerintelor cuprinse in caietul de sarcini i
va confine in special ceea ce ofertantul doreste sd efectueze in imobil (ex: reabilitare imobil,
dotare cu aparaturd, etc).

Ofertele tehnice care nu confin informatiile minime solicitate prin caietul de sarcini sunt
considerate neconforme si vor fi respinse.

Oferta va fi depusd Intr-un numdr de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractant si
previzut in anuntul de licitaie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre
ofertant.

(3) - Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(4) - Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd
perioada de valabilitate (30 - 90 de zile) stabilitd de autoritatea contractanti

(5) - Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

(7) - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(8) - Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazd nedeschisa.

(9) - Continutul ofertelor trebuie si rimand confidential pana la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urmind a lua cunostinti de confinutul
respectivelor oferte numai dupa aceastd data.

Art.38 - Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.




Art.39 - Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedind publicd, comisia de evaluare
elimini ofertele care nu respecta prevederile art. 37.

Art.40 - Pentru continuarea desfisuridrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s intruneascd conditiile previzute la
art. 37. in caz contrar, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura §i si
organizeze o noua licitafie.

Art.41 - Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmegte procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Art.42 - Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa
doar membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in
plicul interior de catre ofertantii respinsi conform art. 39 nu se deschid.

Art.43 - Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
previzut la art.41, de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti.
Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

Art.44 -In urma deschiderii plicurilor interioare §i analizarii ofertelor de cdtre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneazd prefurile,
documentele doveditoare pentru cash-flow, documentul doveditor pentru implementarea
standardului de protectie a mediului (daca este cazul), nivelul punctajelor obtinute pentru
criteriile de evaluare. Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicdrii criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semneazd de citre tofi membrii
comisiei de evaluare.

CAP. VI - CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.45 - (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiaré a ofertantilor (cash-flow);
¢) protectia mediului Inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sd fie
proportionald cu importanfa acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utiliziiri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile previzute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd
depdseascd 100%.
(3) Autoritatea contractanti trebuie sd {ind seama de toate criterille prevazute in
ocumentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2)

(4)  Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificiri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu ceringele solicitate.

(5) Solicitarea de clarificari este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite de cétre
autoritatea contractanti ofertanilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(6) Ofertantii trebuie sd rispundi la solicitarea autoritdfii contractante in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

(7) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completarile solicitate, s&
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(8) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {inind seama de ponderile
previzute la art. 45 alin. (1). Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

9) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitdtii m continuare, departajarea se va face in functie de punctajul



obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.
(10)  Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Art.46 - In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. Art.45,
alin. (10), comisia de evaluare intocmeste, in termen de trei zile lucritoare, un raport pe care il
transmite autorititii contractante.

Art.47 - In termen de 6 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanti informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte
au fost excluse, indicind motivele excluderii.

Art.48 - Raportul previzut la art. 46 se depune la dosarul licitatiei.

Art.49 - Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigdtoare.

Art.50 - Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Art.51 - Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel pufin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigétoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarati castigdtoare;

f) durata contractului;

g nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

Art.52 - Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucritoare de la emiterea acestora.

Art.53 - In cadrul comunicérii prevdzute la Art. 52, autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

Art.54 - in cadrul comunicarii previzute la Art. 52 autoritatea contractanti are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarati
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Art.55 - Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupd implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii previzute la Art. 52.

CAP. VII - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art.56 -(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitétii.



(3) Contractul cuprinde clauze privind despigubirile, in situatia denun{rii contractului
inainte de expirarea termenului.

(4)Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei.

(5) Garantia pentru neplata chiriei se constituie la data semnini contractului de
inchiriere si va fi in echivalentul a 2 chirii lunare.

Art.57 - Principalele drepturi si obligatii, care vor fi inserate in contractele de inchiriere
(1) Titularul dreptului de proprietate, au urmétoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sd predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul previzut la art. 56 alin. (4);

b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 56
alin. (5); in caz contrar, titularul dreptului de proprietate, dupd caz, sunt obligati sa restituie
garantia la incetarea contractului;

d) si mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatitlor necesare in acest scop;

e) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stinjeni
folosinta bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritdtii bunului si
destinatia in care este folosit;

f) s asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.
(2)Titularul dreptului de inchiriere are urmétoarele drepturi si obligatii:

a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
sdvarsite;

b) sd plateascd chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sé constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sd solicite titularului dreptului de proprietate, dupd caz, reparatiile necesare pentru
mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosin{d sau contravaloarea reparatiilor care nu
pot fi aménate;

€) si execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente si reparatii normale
ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) s restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului
de inchiriere, in starea tehnicé si funcfionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferentd
exploatdrii normale;

g) si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcati referitoare la nemdeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului
de proprietate, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sd reintregeascd garantia.

Art. 58 - in cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea
acestei notiri se efectueaza in baza actului emis de titularul dreptului de proprietate, prin care se
comunici intervenirea rezilierii.



CAP. VIII - NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.59- (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data fmplinirii termenului prevazut la art. 55 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea
in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese.

(3) in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaz3, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a carui
razi teritoriald se afld sediul autoritdtii contractante, la cererea pértii interesate, dacd parfile
nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situagie de forfa
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are
dreptul si declare castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (5), nu existd o ofertd clasatd pe locul
doi admisibild, se aplicd prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cédror efect se
reflectdi in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat preful
contractului, chiria poate fi ajustati, la cererea oricérei parti, dacd posibilitatea de ajustare a
fost previzutd in documentatia de atribuire.

(8) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are
dreptul si declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(9) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu existd o ofertd clasatd pe locul
doi admisibil4, se aplica prevederile alin. (3).

(10) In situatia in care au avut loc modificéri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se
reflectai in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat preful
contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricérei parti, daca posibilitatea de ajustare a
fost prevazuta in documentatia de atribuire.

(11) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are

dreptul si declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(12) In cazul in care, in situatia prevdzuta la alin. (5), nu existé o ofertd clasatd pe locul
doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).



(13) In situagia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cdror efect se
reflecti in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat preful
contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricirei parti, dacd posibilitatea de ajustare a
fost previzutd In documentatia de atribuire.

(14) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are
dreptul sd declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(15) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (5), nu existd o ofertd clasatd pe locul
doi admisibila, se aplicd prevederile alin. (3).

(16) In situatia in care au avut loc modificéri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se
reflecti in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustati, la cererea oricérei pérti, dacd posibilitatea de ajustare a

fost prevazuta in documentatia de atribuire.
CAP.IX - ANULAREA LICITATIEI

Art.60 - In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

Art.61 - Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca procedura
initiala.

Art.62 - Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea

contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale
care afecteazd procedura de licitatie sau fee imposibild incheierea contractului.

Art.63 - In sensul prevederilor art.62, procedura de licitatie se considerd afectatd in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitafie se
constati erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute la art. 62,

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mdsuri corective, fard ca
acestea si conducd, la rAndul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 62.

Art.64 - Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere bunuri
proprietate publica sunt:
a) transparenfa - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd;
¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sa fie necesard si
corespunzétoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participangilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile §i conventiile la care



Romaénia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publicd a condifiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni chiriag in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Art.65 - Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art.66 - Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

CAP. X-SANCTIUNI

Art.67 - (1) Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, dacd nu sunt sdvarsite

in astfel de conditii incét sa fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:

a) nerespectarea termenelor previzute la art. 31 alin. (2), art. 50 si art.55;

b) incdlcarea prevederilor art. 13 alin. (6), art. 13, alin. (14), art. 49, art. 51-54 si art. 66.

(2) Contraventiile prevézute la alin. (1) se sanctioneaza cu amendd de la 5.000 lei la 15.000
lei.

(3) Amenzile prevazute la alin. (2) pot fi aplicate atat persoanelor fizice, cat si
persoanelor juridice.

(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de cétre persoane
imputernicite de structurile cu atributii de control.

%) Contraventiilor prevdzute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozitiile
Ordonantei Guvernului nr. 2/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

CAP XI - EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

Art.68 - (DIn scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la
desfasurarea procedurilor de inchiriere §i la derularea contractelor de inchiriere de bunuri
proprietate publicd, titularul dreptului de proprietate intocmeste si pastreazd doud registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheierii contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd; se precizeazi cel
putin datele si informatiile referitoare la propunerile de inchiriere;

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului
de inchiriere de bunuri proprietate publicd; se precizeazd cel putin datele si informatiile
referitoare la obiectul, durata contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, termenele
de platd a chiriei, obligatiile de mediu.

(2) Registrele previzute la alin. (1) se intocmesc §i se pastreazd la sediul titularului dreptului
de proprietate.

(3) Titularul dreptului de proprietate are obligatia de a intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare
contract atribuit

(4) Dosarul inchirierii se pastreazd de citre titularul dreptului de proprietate atit timp cat
contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica produce efecte juridice, dar nu mai putin
de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

(5) Dosarul inchirierii trebuie s cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) hotararea de aprobare a inchirierii;



b) anunturile previdzute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a
contractului de cinchiriere de bunuri proprietate publica si dovada transmiterii acestora spre
publicare;

¢) documentatia de atribuire;

d) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ céror ofertd/oferte a/au fost
declaratd/declarate castigitoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

e) justificarea hotirérii de anulare a procedurii de atribuire, dacé este cazul;

f) contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd semnat.

(6) Dosarul inchirierii are caracter de document public.

(7) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazd in conformitate cu termenele
si procedurile previzute de reglementirile legale privind liberul acces la informatiile de interes
public si nu poate fi restrictionat decit in méisura in care aceste informatii sunt clasificate sau
protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.
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